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ARSSTAMMA

Bostadsréttsforeningen VINTERVIKEN

Tid: Tisdagen den 28 mars 2023, kl. 18:00
Lokal: Gemensamhetslokalen, Blommensbergsvégen 130

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer fér dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.

” PWC stéller inte upp fér omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
férening.”

14. Val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda arenden.
Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt tidigare erhallet
material.
Beslut om markis pa altaner pa nedre botten, se bilaga.
Beslut om att ersatta multi-hantlarna pa gymmet, se bilaga.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Vinterviken
Org nr 769609-1573

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-03-30 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

John David Olovsson Ordférande 2023
Henrik Bjork Ledamot 2024
Jonas Cederlof Ledamot 2024 (Avflyttad)
Emelie Karlsson Ledamot 2023
Christian Helbig Ledamot 2023 (Avflyttad)

Vid extrastimma 2022-09-14 valdes Johanna Thagemark in som ledamot pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Mattias Eilola och Max Widell och Erik Forsman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 60 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Géskarlen 1, Hagersten. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 5 plan
med kéllare innehéllande 35 lagenheter. Vardear 2003.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Uppvarmning med bergvarme. Foreningen har 17 p-platser
och 4 carports , samtliga med laddningsstolpar. Total boyta 2 635 m?.

Under riakenskapsaret har 3 st bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde hos Brandkontoret.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB om fastighetsskotsel.
Mellansvenska Stid AB om lokalvard.

Fastighetshjilpen Lindgren AB om snorojning och halkbekdmpning.
Telge Energi AB, och Elevio om el.

Stockholm Vatten AB om vatten och avfall.

PreZero Recycling AB om 6vrig sophdmtning,

Tele 2 om kabel-TV och bredband.

Telenor om telefonabonnemang.

« Signerat 2023-03-06 09:44:04 UTC Oneflow ID 4444654 Sida 2/16



Brf Vinterviken 3(15)
769609-1573

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

-Laddstolpar har uppréttats for samtliga 22 p-platser.
-Fasadtvitt av hela fastigheten har utforts.
-Brandlarm har utokats med fler sirener och sensorer.

-Dorrmotor pa hissen i port 128 har bytts ut.

Vad hénder i nirtid

-Arbetet med att kdpa in och byta ut fonsterlister fortsatter

-Takflakten i port 128 kommer att bytas.

-Léttare renovering av 0vernattningsldgenheten kommer att genomforas.

-Atgirder enligt underhallsplanen kommer att utforas vilket innebér malningsarbeten, se dver belysning,
uppdateringar i undercentralen m.m.

-Sdkerheten 1 kdllaren kommer forbéttras.

Ekonomisk

-1,75 miljoner har amorterats av den ldnedel dér villkoren férnyas under 2023 i syfte att minska dkade
rantekostnader.

-Boendeavgiften har hdjts med 3,3 procent fran och med 2023-01-01 for att hantera framfor allt 6kade el- och
rantekostnader.

-P-avgifterna har hojts i olika utstrdckning beroende pa typ av plats fran och med 2023-01-01.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 2339765 2199953 2226753 2236032
Resultat efter finansiella poster kr -285 539 -259 124 159 947 89 436
Soliditet % 75 74 74 73
Likviditet % 390 567 689 516
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 793 793 793 793
Skuldséttning per kvm kr 7728 8470 8 569 8 686
Energikostnad per kvin kr 236 180 82 104
Réntekidnslighet % 9,7 10,7 10,8 11,0
Sparande per kvin kr 264 269 422 369
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 21795000 40000000 1002681 1115933 -259 124
Reservering till yttre fond 260 000 -260 000
lanspraktagande av yttre fond -220913 220913
Balansering av foregaende ars resultat -259 124 259 124
Arets resultat -285 539
Belopp vid arets utgéng 21795000 40 000 000 1 041 768 817722 -285 539
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 817 722
Arets resultat 285 539
532183
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 260 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -234 250
I ny rédkning balanseras 506 433
532 183
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -285 539
Dispositioner -25 750
Arets resultat efter dispositioner -311 289
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1067 518
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

2339765
2 339 765
-1318 611
-234 250
-120 035
-78 852
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2021-01-01
-2021-12-31

2199953
2199953
-1 143 882
-220913
-132 127
-78 142
-747 568
-2 322 632
-122 679
67 093
-201 507
-134 414
-257 093

-2 031
-259 124

-259 124
220913
-260 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -159 551 -122 678
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m:
Avskrivningar 747 568 747 568
Erhallen rénta 19 647 31093
Erhallna utdelningar 43 200 36 000
Erlagd rinta -187 303 -201 507
Betald inkomstskatt -1532 -2 031
) 462 029 488 445
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar -60 259 -7 804
Okning/minskning leverantorsskulder 44 170 23972
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder 21324 145 455
Kassaflode frin den lopande verksamheten 467 264 650 068
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar -248 290 -230 626
Kassaflode fran investeringsverksamheten -248 290 -230 626
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 955000 -260 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 955 000 -260 000
Arets kassaflode -1 736 026 159 442
Likvida medel vid arets borjan 4 633 162 4473720
Likvida medel vid arets slut 2 897 136 4 633 162
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2105)
Bergvirmepump 30 ar (t.o.m. ar 2041)
Markanldggning 5ar (t.o.m. ar 2017)
Inventarier 3-10 ar (t.o.m. ar 2023)
Solceller 30 ar (t.o.m. ar 2047)
Passagesystem 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Tvéttmaskin S5ar (t.o.m. ar 2023)
Gymutrustning 5ar (t.o.m. ar 2024)
Brandlarm 5ar (t.o.m. ar 2024)
Elinstallation gym 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Bokningssystem 10 ar (t.o.m. ar 2030)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berédknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Fasadtvatt
Brandlarm
Ombyggnad UC
Tvattstuga
Filterbyte

Byte av takflakt

Summa periodiskt underhall

« Signerat 2023-03-06 09:44:04 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

2 089 560
100 228
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2021-01-01
-2021-12-31

2 089 560
97 440

13 500
237

1724

2202 461
-2 507
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2021-01-01
-2021-12-31
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256 384
415913
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2021-01-01

-2021-12-31

0
0
29250
123 188
20350
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier 0 673
Kontorsmaterial 1627 0
Kommunikation 23 625 11 157
Porto 70 240
Revision 18 100 11 500
Foreningsmoten 0 942
Ekonomisk och administrativ forvaltning 68 695 65 255
Ovriga forvaltningskostnader 6282 11 688
Konsultarvoden, Underhallsplan 625 20 000
Ovriga externa tjanster 411 5038
Medlems- och foreningsavgifter 600 5634
Summa évriga externa kostnader 120 035 132 127
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 60 000 59 460
Sociala kostnader 18 852 18 682
Summa arvoden, personalkostnader 78 852 78 142
Not 7 Finansiella intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 10 884 21434
Ovriga rinteintéikter 8763 9659
Utdelning MBF 43 200 36 000
Summa finansiella intikter 62 847 67 093
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2022-12-31
- Inkop -248 290
Utgéende anskaffningsvirden -248 290
Redovisat virde -248 290
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekontot 7
Skattefordringar 58927
Summa évriga Kortfristiga fordringar 58 934
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
NHYP 0,80 2025-09-17 6 830 725
NHYP 1,10 2023-01-18 5400 032
SHYP 0,75 2024-07-30 8132401
Summa skulder till kreditinstitut 20363 158
Avgér kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -137 500
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -5280 032
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14 945 626
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 19 675 658
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Not 13 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Summa stiillda sikerheter 26 000 000 26 000 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Johan David Olovsson Henrik Bjork
Ordférande
Emelie Karlsson Johanna Thagemark

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HENRIK BJORK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: HENRIK BJORK

Henrik Bjork

JOHN DAVID OLOVSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN DAVID OLOVSSON

John David Olovsson

EMELIE KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMELIE KARLSSON

Emelie Karlsson

JOHANNA THAGEMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA THAGEMARK

Johanna Thagemark

ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Elisabeth Husdal

Elisabeth Husdal

« Signerat 2023-03-06 09:44:04 UTC

2023-02-28 10:31:10 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-01 21:18:19 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-02 09:26:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-02 13:54:03 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-03-06 09:44:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Vinterviken, org.nr 769609-1573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vinterviken for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vinterviken for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal

Auktoriserad revisor
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Deltagare

ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-06 09:43:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Husdal Datum

Elisabeth Husdal
Leveranskanal: E-post
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Hej grannar!

Infor arets Arsstimma har det inkommit totalt tvi motioner till Styrelsen. Dessa har Styrelsen nu
besvarat. Dessa motioner och svar hittar ni dven i den arsredovisning som kommer i alla
medlemmars brevladda innan Arsstimman.

Motion 1 - Markis pa altaner pa nedre botten
Motion till Féreningsstamma den 28 mars 2023
Markis pa altaner pa nedre botten

Motion gallande behovet av tak/skydd pa de altaner som ar beldgna pa nedre botten. Det ar stort
behov eftersom skaderisken ar stor for de som vistas pa altanerna.

Med anledning av risken att det ska ramla ned diverse saker ex blomkruka som redan har ramlat ner
pa en av altanerna sa ar det nodvandigt med nagot slags skydd ovanfér altanerna pa markplan.

Vi foreslar darfor att féreningsstamman beslutar att montera markiser pa nedre botten. Behovet ar
akut eftersom skaderisken ar stor. Det vistas bade barn och vuxna pa altanerna och risken for
allvarlig skada &r stor vid nedfallande féremal.

Stockholm 2022-01-30
Maria Deljerud och Thomas Ahlberg Igh 222
Svar pé motion;

Styrelsen rekommenderar inte att stdmman beslutar att féreningen ska montera markiser pa
bottenvdningen da detta dr en stor investering som enbart gynnar och héjer vérdet fér ett fatal
ldgenheter.

Som ett alternativ féresldr styrelsen att féreningen 6ppnar upp sa att boende pd bottenvaningen
sjdlva kan bekosta installation av markiser fér de som dr intresserade. Féreningen och MBF kommer
da att individuellt besluta om varje enskilt fall utefter en utvédrdering av markisen i fréga och en
teknisk bedémning dd montering innebdr ingrepp i fasaden.

Motion 2 - Ersdtta multi-hantlarna i gymmet
Jag skulle vilja motionera om att ersatta multi-hantlarna i gymmet.

Dagens hantlar ar delvis trasiga. Sdkerhetsspéarrarna fungerar daligt och om man inte dr noga med
hur man lufter finns risk att vikterna trillar av.

Jag foreslar da att styrelsen som del av underhall av varat gemensamma gym ersatter med nya
hantlar som &r enkla och sakra att avvanda, tar lite utrymme samt majliggor traning pa manga satt,
och maijliggor for personer av olika traningsniva att nyttja gymmet.

Ett exempel skulle kunna vara dessa: https://traningsprodukter.se/produkt/powerblock-sport-5-70

Med vanlig halsning, Max Widell


https://traningsprodukter.se/produkt/powerblock-sport-5-70

Svar pa motion;

Styrelsen har ingen enhdillig dsikt och rekomederar sttmman att ta beslut huruvida képa in hantel-
set rekommenderad i motionen (viktintervall 2,2kg-31,7kg) fér en kostnad av 8915:-



