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Tid: Onsdagen den 2 april 2025, kl. 18:00
Lokal: Gemensamhetslokalen, Blommensbergsvégen 130

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

3. Val av stammoordforande samt anméalan av stammoordforandes val av
protokollférare.

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behorigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hénskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmaélda arenden,
som angivits i kallelsen.

- Fraga om organisering och optimering av cykelférrad och barnvangsplatser, se
motion 1 samt styrelsens svar

- Fraga om forbattring av gastlokalens regler och sakerhet, se motion 2 samt
styrelsens svar

- Fraga om avskaffande av styrelsearvoden, se motion 3 samt styrelsens svar

- Fraga om att avsluta avtal for tradgardsarbete och inférande av medlemsdrivet
underhall, se motion 4 samt styrelsens svar

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Vinterviken
Org nr 769609-1573

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-27 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

John David Olovsson Ordforande 2026
Henrik Bjork Ledamot 2026 (Avgatt)
Ali Ali Ledamot 2025
Emelie Karlsson Ledamot 2025
Max Widell Ledamot 2025
Mazin Tais Suppleant 2025

Foreningens nu gillande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2025-01-09.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Styrelsen har under aret héllit 8 st protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Till valberedning valdes Mattias Eilola och Fredrik Andersson och Erik Forsman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 73 730 kr plus KPI i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Géskarlen 1, Hagersten. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 5 plan
med kéllare innehéllande 35 lagenheter. Vardear 2003.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Uppvarmning med bergvarme. Foreningen har 18 p-platser
och 4 carports , samtliga med laddningsstolpar. Total boyta 2 635 m?.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2028.

Under riakenskapsaret har 4 st bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde hos Brandkontoret.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB om fastighetsskotsel.
Mellansvenska Stid AB om lokalvard.

Fastighetshjilpen Lindgren AB om snorojning och halkbekdmpning.
Fortum AB, och Elevio om el.

Stockholm Vatten AB om vatten och avfall.

PreZero Recycling AB om 6vrig sophdmtning,.

Tele 2 om kabel-TV och bredband.

Ownit AB om bredband.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

-Vid ordinarie foreningstimma togs beslut tva av tva avseende nya stadgar. De nya stadgarna har registrerats
hos Bolagsverket.

- Foreningen har tecknat ett gruppavtal for bredband med foretaget Ownit mot ett obligatoriskt tillagg pa 69 kr
per manad for en hastighet upp till 1000/1000 Mbit/s.

- Stamspolning samt malning av trapphusens entréplan har genomforts under éret.

- I 6vrigt har inga storre atgirder vidtagits. Inga storre underhallsatgirder ar heller planerade i nértid.
Ekonomiska héindelser

- Under januari 2024 hojdes arsavgiften med 3,3 procent.

- Foreningen har blivit kompenserad for den 6kade energiforbrukningen med anledning av bygget av
avloppstunneln av Stockholm Vatten och Avfall motsvarande 230 000 kr

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 2432132 2383566 2339765 2199953
Resultat efter finansiella poster kr -86 062 -522 591 -285 539 -259 124
Soliditet % 75 75 75 74
Likviditet % 608 357 390 567
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 846 819 793 793
Skuldséttning per kvm kr 7 621 7 659 7728 8470
Energikostnad per kvim kr 196 247 236 180
Réntekénslighet (total avgift) % 9,0 9,3 9,7 10,7
Sparande per kvin kr 255 140 264 269
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 83,05 87,30

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intdkter avseende erséttning for vattenskada och tillfallif
urkoppling av bergvirme.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Bidragande faktorer till arets negativa resultat dr 6kade rantekostnader. Fortsatt negativt resultat ar att forvinta
men foreningen har god likviditet och betalningsférmaga.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 21795000 40000000 1067518 506 433 -522 591
Reservering till yttre fond 260 000 -260 000
lanspréktagande av yttre fond -224 321 224 321
Balansering av foregaende érs resultat -522 591 522 591
Arets resultat -86 062
Belopp vid arets utgang 21795000 40000000 1103197 -51 837 -86 062
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -51 837
Arets resultat -86 062
-137 899
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 260 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -265 826
I ny rédkning balanseras -132 073
-137 899
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -86 062
Dispositioner 5 826
Arets resultat efter dispositioner -80 236
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1097 371

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16per t.o.m. ar 2028
med ett berdknat underhallsbehov om ca 333 tkr/ar. Den arliga
avsittningen till fonden beréknas dock till 260 tkr/ar i och med att
foreningen redan har ackumulerat en fond, som tillsammans med den
arliga avsittningen ticker berdknat underhallsbehov.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2,3

e BEN Be WV

2024-01-01
-2024-12-31

2432132
252 653

2 684 785

-1282 720
-265 826
-148 679
-100 868
-745 914

-2 544 007
140 778

182 178
-409 018
-226 840

-86 062

-86 062

-86 062
265 826
-260 000

-80 236
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2023-01-01
-2023-12-31

2383 566
88 974

2472 540
-1 563 869
-224 321
-163 188
-96 895
=755 841
-2 804 114
-331 574
118 170
-309 152
-190 982
-522 556

-35
-522 591

-522 591
224 321
-260 000

-558 270
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2,3
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 79 748 590 80 489 424
Inventarier, verktyg och installationer 11 0 5080
Summa materiella anldiggningstillgangar 79 748 590 80 494 504
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 3 600 3 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 3600 3600
Summa anliggningstillgdngar 79 752 190 80 498 104

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 8 687 76
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57174 52795
Klientmedel i SHB 1061 187 1 524 459
Summa kortfristiga fordringar 1127048 1577330

Kassa och bank

Kassa och Bank 2570270 1 683 692
Summa kassa och bank 2570270 1683692
Summa omséttningstillgingar 3697 318 3261022
Summa tillgangar 83 449 508 83 759 126
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

61 795 000
1103 197

62 898 197
-51 837
-86 062

-137 899

62 760 298

13, 14 5217 533
5217533

13 14 863 126
72 432

5899

519

529701

15471 677

83 449 508
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2023-12-31

61 795 000
1067518

62 862 518
506 433
-522 591
-16 158

62 846 360

6 830 725
6 830 725
13 349 934
136 201
4555
4506

586 845

14 082 041

83 759 126
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 140 778 -331574
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m:
Avskrivningar 745914 755 841
Erhallen rénta 131 778 67770
Erhallna utdelningar 50400 50400
Erlagd rinta -409 018 -309 152
Betald inkomstskatt 0 -35
) 659 852 233 250
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -12 990 30331
Okning/minskning leverantdrsskulder -63 769 33992
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -59 786 71796
Kassaflode frin den lopande verksamheten 523 307 369 369
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar 0 124 145
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 124 145

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -100 000 -182 499
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -182 499
Arets kassaflode 423 307 311 015
Likvida medel vid arets borjan 3208 150 2 897 136
Likvida medel vid arets slut 3 631 457 3208 151
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2105)
Bergvirmepump 30 ar (t.o.m. ar 2041)
Inventarier 3-10 ar (t.o.m. ar 2023)
Solceller 30 ar (t.o.m. ar 2047)
Passagesystem 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Tvéttmaskin S5ar (t.o.m. ar 2023)
Gymutrustning 5ar (t.o.m. ar 2024)
Brandlarm S5ar (t.o.m. ar 2024)
Elinstallation gym 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Bokningssystem 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2037)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Upplysning om arsredovisningen

10(14)

Summeringen av arets resultat efter fordndring av fond for yttre underhall under resultatrakningen har justerats
till korrekt belopp. I tidigare version av arsredovisningen var summeringen felaktigt angiven till -349 236 kr.

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Boendeavgiften hojs med 2,0 procent fr.o.m. den 1 januari 2025 i syfte att hantera framfor allt 6kade

rantekostnader.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 4 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér viarme, vatten och kabel-tv for foreningens
medlemmar.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

2229720
148 200
111

7929
33000

1 964
11209

2432133

2432133

2024-01-01

-2024-12-31

284 190
240 710
420 642
95931
108 233
38 675
22 149
15 140
57 050

1282 720
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2023-01-01
-2023-12-31

2 158 560
150 900
0

13 405
45 000
4622

11 079

2383 566

2 383 566

2023-01-01

-2023-12-31

314 829
363 643
589922
61937
104 067
35088
19 926
18 842
55615

1563 869
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Not 6 Periodiskt underhall

Byte nodtelefon hiss

Ventilation

Aterstillning gronytor

Spolning avlopp

Underhéll 6vernattningslagenhet
OVK

Byte VS-pump

Renovering carport
Malningsarbeten

Summa periodiskt underhall

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden, Underhéllsplan

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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-2024-12-31

41 250
43 000
0
0
0
20 000
46 220
55356
60 000

265 826

2024-01-01
-2024-12-31

5590
0

15 228
27 888
72 505
20255
3906
2708
600

148 680

2024-01-01

-2024-12-31

76 753
24 115

100 868
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2023-01-01
-2023-12-31

0
115 000
25000
38 758
45 563
0

0
0
0

224 321

2023-01-01
-2023-12-31

32151
528

15 336
23750
69 625
18 571
0
2627
600

163 188

2023-01-01

-2023-12-31

73 730
23165

96 895
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Not 9 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
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2024-01-01

-2024-12-31

16 246
115 532
50 400

182 178

2024-12-31
64 096 721

0
64 096 721

-8 601 797
-740 834

-9 342 631

54754 090

24 994 500
24 994 500

79 748 590
57 000 000
52 000 000
109 000 000

109 000 000

109 000 000
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2023-01-01
-2023-12-31

19 059
48 711
50 400

118170

2023-12-31
63 972 576

124 145
64 096 721

-7 860 962
-740 835

-8 601 797

55494 924

24 994 500
24 994 500

80 489 424
57 000 000
52 000 000
109 000 000

109 000 000

109 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 219 838
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 219 838
Ingdende ackumulerade avskrivningar -214 758
Arets avskrivningar -5 080
Utgéende ackumulerade avskrivningar -219 838
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekontot 83
Ovriga fordringar 8 604
Summa évriga Kortfristiga fordringar 8 687
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Nordea Hypotek 0,80 2025-09-17 6 830 725
Stadshypotek 3,63 2026-01-30 5217533
Stadshypotek 3,248 2025-07-30 8032401
Summa skulder till kreditinstitut 20 080 659
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -14 863 126
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5217533
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 20 080 659

v Signerat 2025-03-24 09:48:30 UTC
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Brf Vinterviken 14(14)
769609-1573

Not 14 Stilllda sikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Summa stiillda sikerheter 26 000 000 26 000 000

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Johan David Olovsson Emelie Karlsson
Ordforande
Ali Ali Max Widell

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-03-24 09:48:30 UTC Oneflow ID 10246183 Sida 14 /16



Deltagare

JOHN DAVID OLOVSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN DAVID OLOVSSON

John David Olovsson

MAX WIDELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAX ERIC WIDELL

Max Widell

EMELIE KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMELIE KARLSSON

Emelie Karlsson

ALI ALI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALI ALI

Ali Ali

« Signerat 2025-03-24 09:48:30 UTC

2025-03-21 15:14:15 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.183.15.142

2025-03-23 19:11:31 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.183.15.137

2025-03-2115:16:00 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.183.15.163

2025-03-21 15:29:28 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.157.229
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 09:48:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.119

« Signerat 2025-03-24 09:48:30 UTC Oneflow ID 10246183 Sida 16 / 16
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Vinterviken 769609-1573

Denna revisionsberéattelse ersatter den revisionsberattelse som vi aviamnat den 6 mars 2025.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfoéreningen Vinterviken for rékenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
radkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Summeringsfel i resultatdispositionen har andrats i enlighet
med information i separat not i arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

v Signerat 2025-03-24 09:49:18 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vinterviken for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31

Oneflow ID 10246187
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samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

v Signerat 2025-03-24 09:49:18 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona i enlighet med digital signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 09:49:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.119

« Signerat 2025-03-24 09:49:18 UTC Oneflow ID 10246187 Sida3/3



BRF Vinterviken

Motioner infor féreningsstadmman 2025

Motion 1: Organisering och optimering av cykelférrad och
barnvagnsplatser

Bakgrund och problem

Cykelférradet och barnvagnsutrymmet i foreningen &r ofta 6verfullt, vilket gér det svart for
mediemmarna att anvénda och férvara sina cyklar och barnvagnar pa ett smidigt satt.
Manga foremal star kvar i forradet i flera ar utan att anvandas, och det saknas en tydlig
struktur for hur utrymmet ska hanteras.

Forslag pa I6sningar

* Max antal cyklar och barnvagnar per hushall: Varje hushall far ha max antal cyklar
motsvarande antal personer i hushallet (exempelvis 5 personer = max 5 cyklar). Ovriga
cyklar ska férvaras i eget férrad eller lagenhet.

» Méarkning av cyklar och barnvagnar: Alla cyklar och barnvagnar i gemensamma utrymmen
ska mérkas med lagenhetsnummer. Omérkta eller vergivna féremal kan efter uppsatt varsel
tas bort av féreningen. '

* Optimering av férvaring:

« Inféra upphangningssystem for cyklar for att frigéra golvyta.

* Planera forréddet sa att det blir lattare att halla ordning och 6ka tillgangligheten for alla.

* Regelbunden rensning: En arlig inventering ska genomféras dér omaérkta eller trasiga
cyklar och barnvagnar forslas bort.

Yrkande

1. Infér en maxgrans fér antal cyklar och barnvagnar per hushall i gemensamma férrad.
2. Infér obligatorisk méarkning av cyklar och barnvagnar.

3. Optimerar férradsutrymmena genom béttre struktur och férvaringslésningar.

4. Organiserar en arlig rensning av forradet.

Styrelsens svar

Det finns redan en motion sedan féreningsstimman 2022 for att utreda och l6sa problemen i
cykelfdrradet. Denna motion har tyvarr inte kunnat prioriteras &nnu pa grund av styrelsens
arbetsbelastning. Styrelsens avsikt ar att jobba med detta drende sa snart som mgjligt.

Yrkandet i denna motion féresprakar vissa specifika atgarder som kan begransa styrelsens
frihet att hitta den bésta l6sningen pa problemen.

Styrelsen féreslar darfor att jobba vidare enligt den tidigare motionen, men att inspiration
kommer att tas frén dessa forslag. Denna motion bér ddrmed avslas i sin nuvarande form.



Motion 2: Férbattring av gastlokalens regler och sakerhet

Bakgrund och problem

Nuvarande rutiner for gastlokalen skapar onddiga problem foér medlemmar och deras géster.
Bland annat &r utcheckningstiden for tidig, och de begrénsade incheckningstiderna gér det
svart att anvénda lokalen flexibelt. Ett sérskilt problem &r att om en gast lamnar lokalen efter
midnatt kan de inte komma in igen, vilket &r bade opraktiskt och potentiellt farligt.

Férslag pa I6sningar
e Justering av in- och utcheckningstider:

o Incheckning bér ske fran kl. 15.00, och utcheckning ska ske senast kl. 14.00
istéllet for 12.00. Detta ger géster mer tid och gor det enklare fér medlemmar
att stdda innan néasta bokning.

Flexiblare incheckningstider:

Nuvarande system begrénsar incheckningen till mellan kl. 15.00-00.00.

Forslaget &r att tilldta incheckning inom 24 timmar fran bokningens start.
o Atgard av Iasproblem:

o Den nuvarande regeln dar géster lases ute om de ldmnar lokalen efter
midnatt (00.00-12.00) &r bade opraktisk och farlig, sarskilt om det rér sig om
familjer med barn och spadbarn. Sakerstall att gaster alltid har tillgang till
lokalen under hela bokningsperioden.

o Se till att gaster inte lases ute om de lamnar lokalen efter midnatt. Det &r
orimligt att en g&st som checkat in men gar ut exempelvis fér att képa mat,
kasta sopor, roka,...inte kan komma tillbaka in. Det &r ockséa oacceptabelt nér
ingen info om det anges vid bokning.

Yrkande

1. Andrar in- och utcheckningstiderna till k. 15.00 (incheckning) och kl. 14.00 (utcheckning).
2. Méjliggdr incheckning under hela det férsta dygnet av bokningen.

3. Sakerstéller att géster alltid har tillgang till lokalen under sin bokningstid.

Styrelsens svar

Styrelsen har tagit del av motionen och vill hdrmed beméta de féreslagna @ndringarna:

1. Andrade in- och utcheckningstider
Styrelsen har beslutat att &ndra utcheckningstiden fran kl. 12:00 till kl. 14:00.
Incheckningstiden férblir kl. 15:00. Denna uppdatering trader i kraft den 1 mars.

2. Tillgang till lokalen efter midnatt

Informationen i motionen géllande att géster inte kan komma in i lokalen efter midnatt &r inte
korrekt. Géster kan fritt g& ut och in ur lokalen efter midnatt, men den férsta passeringen in i
lokalen méste ske mellan kl. 15:00 och 23:59 for att bokningen ska aktiveras. Detta géller
sedan fér varje dygn under bokningsperioden. Om ingen passering skett under detta
tidsfénster kommer det inte vara méjligt att fa tilltrade efter midnatt.

Denna information finns tydligt angiven bade pa bokningssidan pa féreningens hemsida och
vid anslagstavlan utanfor lokalen.



3. Férlangd incheckningstid

Det nuvarande passersystemet stédjer inte en incheckningstid som strécker sig éver hela
det forsta dygnet. Styrelsen bedémer det inte som motiverat att byta systemet enbart for att
mojliggbra denna férandring.

Styrelsens rekommendation
Med héanvisning till ovanstdende anser styrelsen att motionens férslag om andrad
utcheckningstid har beaktats och kommer att genomféras.

Déaremot beddmer styrelsen att de 6vriga férandringarna inte ar nédvéndiga eller
genomfdrbara inom nuvarande system.

Styrelsen foreslar darfor att enbart den férsta punkten av yrkandet bifalles.

Motion 3: Avskaffande av styrelsearvoden

Bakgrund och problem

Styrelsearbete ar ett fértroendeuppdrag och bér vara ideellt. Att styrelsen far arvode innebéar
en extra kostnad for féreningen, vilket belastar medlemmarnas avgifter, sarskild i dessa tider
som vi lever i. | manga bostadsrattsféreningar arbetar styrelsen utan erséttning, vilket bidrar
till lagre kostnader och en mer transparent ekonomi.

Forslag pa 16sning
e Auvskaffa styrelsearvoden och istéllet aterinvestera pengarna i féreningen, exempelvis
genom att sdnka manadsavgifterna fér medlemmarna.
e Om viss ersattning dnda anses nédvandig, kan den begrénsas till faktiska kostnader
kopplade till uppdraget (t.ex. utbildning).

Yrkande

1. Tar bort styrelsearvoden helt och hallet.

2. Anvander de sparade pengarna for att sénka avgifter fér medlemmarna.

3. Om nagon form av ersattning kvarstar, ska den endast tacka faktiska utgifter och inte vara
en extra inkomstkalla,

Styrelsens svar

Bakgrund

Styrelsen tackar motiondren foér engagemanget och férslag pa hur féreningens ekonomi kan
forbattras. Vi delar uppfattningen att en sund ekonomi och kostnadseffektiv férvaltning ar
viktiga mal for féreningen.

Styrelsearbete &r dock ett omfattande uppdrag som innebér ansvar och krav pa insatser
som gar langt utéver vad som kan betraktas som en enkel ideell insats. Att inneha en
styrelsepost innebdr ett juridiskt ansvar, hantering av avtal, ekonomiska beslut, strategiskt
underhall av fastigheten samt ett I6pande arbete fér att féreningen ska fungera pa ett smidigt
satt fér alla medlemmar.



Rekryteringsproblematiken — ingen ko till styrelsen

Det rader redan idag en stor utmaning att f4 medlemmar att stalla upp i styrelsen. Det &r
séllan, om nagonsin, en ko av friviliga som vill ta pa sig ansvaret. Att helt avskaffa arvoden
riskerar att forvérra situationen och gora det &nnu svarare att rekrytera kompetenta och
engagerade personer.

Konsekvenser av att avskaffa arvodet
1. Svarigheter att bemanna styrelsen
e Fdreningar utan arvode tenderar att ha stérre problem att rekrytera nya
ledaméter. Farre vill ta pa sig ansvaret nar det inte finns nagon form av
kompensation fér det arbete som kravs.
2, Risk for kortsiktiga och oerfarna styrelser
e Om engagemanget minskar kan vi fa en situation dar styrelsen byts ut ofta
och saknar den erfarenhet som behdvs for att driva foreningen pa ett
langsiktigt hallbart satt.
3. Okad risk for att behova kdpa externa tjinster
e En svag styrelse kan leda till att fler uppgifter méaste laggas ut pa extern
férvaltning, vilket ofta &r dyrare an att ha en kompetent och engagerad
styrelse pa plats.
4. Marginell ekonomisk paverkan
e Arvodet &r en relativt liten post i féreningens ekonomi. Att ta bort det skulle ge
en minimal eller obefintlig effekt pa manadsavgifterna, men kan déremot leda
till hégre framtida kostnader om styrelsen inte fungerar effektivt.

Styrelsens férslag till beslut
Mot bakgrund av ovanstaende féreslar styrelsen att motionen avslas.

Motion 4: Avslut avtal fér tradgardsarbete och inférande av
medlemsdrivet underhall

Bakgrund och problem

Foreningen betalar idag externa foretag for trédgardsskétsel och enklare underhall, vilket
innebér héga kostnader. Samtidigt kan manga av dessa uppgifter utféras av medlemmarna
sjalva genom organiserade insatser. Andra féreningar har visat att detta &r en framgangsrik
modell som bade sanker kostnader och starker gemenskapen.

Forslag pa 16sningar att

e Sdga upp avtalet med tradgardsféretaget och erséatta det med en medlemsdriven
I6sning.

e [nféra gemensamma tradgardsdagar, dar medlemmar hjalps at att rensa ogras,
klippa buskar och utféra enklare underhall.

e Skapa en frivillig tradgardsgrupp for de som &r intresserade av att skéta rabatter och
odling.

e Utnyttja ateranvanda material for att bygga enklare odlingslador, plantera flerariga
véxter och minska behovet av dyra nyinkop.



Yrkande
1. Att séga upp avtalet fér tradgardsunderhall och ersétta det med en medlemsdriven
16sning.
2. Att organisera gemensamma tradgardsdagar och en frivillig tradgardsgrupp.
3. Atftinvesterar i hallbara och kostnadseffektiva I6sningar for tradgarden.

Motivering

Dessa atgarder skapar en mer hallbar och ekonomiskt fordelaktig férening dar alla
medlemmar kan bidra och dra nytta av besparingarna. Genom att anvanda det vi redan har,
minska sléseri och skapa smartare rutiner kan vi spara pengar och samtidigt starka
gemenskapen i féreningen,

Styrelsens svar

Styrelsen stravar standigt efter att halla nere kostnader och har infér detta aret redan
férhandlat fram ett billigare avtal jAmfért med tidigare.

Ett medlemsdrivet trédgardsunderhall skulle vara optimalt, men kréver ett stort och
langsiktigt engagemang fran boende for att fungera. Tradgardsskétseln innebar mer jobb &n
man tror och att sdga upp vart gallande avtal redan i forvag &r riskabelt.

Som ett sédkrare alternativ kan de boende som &r intresserade starta en tradgardsgrupp som
till en bérjan jobbar parallellt med var befintliga tradgardsleverantér. Avtalet kan da justeras
allt eftersom tradgardsgruppen visar att den kan skota hela arbetet eller vissa delar.

| férsta hand bor fokus da ligga pa arbete som inte kréver ink6p av dyr eller platskravande
utrustning. Sadana investeringar kan géras allt eftersom tradgardsgruppen har etablerat sig.

Det finns dock vissa risker att beakta. Ett medlemsdrivet tradgardsunderhall bygger pa ett
langsiktigt engagemang fran de boende, vilket kan vara svart att halla uppe nér intresset
svalnar eller livssituationen féréndras. Det finns ocksa en risk att arbetsbérdan blir ojamnt
fordelad, vilket kan skapa frustration. Dessutom kanske kvaliteten pa skotseln inte alltid nar
samma niva som med en professionell leverantor, sarskilt for mer avancerade uppgifter.

Styrelsen rekommenderar att stamman réstar om inférandet av en tradgardsgrupp som
arbetar parallellt med befintlig leverantér och som sedan utvarderas om ett ar.





